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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen bestéar av plankarta med tillhor-

ande bestimmelser och illustration. Till pla-

nen hor:

e denna planbeskrivning med genomfor-
andebeskrivning

e gestaltningsprogram

e fastighetsforteckning

e samradsredogorelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUD-
DRAG

Planen syftar till att medge byggande av 14
aretruntbostider pd nya tomter ldngs
“Totthyllan”. Ny vdg kommer att anldggas
som angdring till bostédderna.

Planforslaget innebdr delvis éndrat lige av
befintlig vandringsled, den sk Solstigen, lik-
som ett befdstande av bidckravinen mot
Tottens by inom planlagt naturomrade.
Inom naturomradet foreslas dven ny skid-
nedfart.

Byggnader och anlidggningar inom planom-
radet ska placeras och utformas efter upp-
rittat gestaltningsprogram som ingér i plan-
handlingarna.

PLANENS FORENLIGHET MED
3,4 OCH 5 KAP. MB

Riksintressen

Fjallvérlden fran Transtrandsfjéllen i soder
till Treriksroset 1 norr &r av stor betydelse
for turism och rorligt friluftsliv och av riks-
intresse med sérskilda hushallningsbestam-
melser enligt 4 kap. 1 och 2 §§ miljobalken
(MB).

Are samhille och dirmed planomradet lig-
ger inom omrade av riksintresse for det ror-
liga friluftslivet och kulturmiljovarden en-
ligt 3 kap. 6§ MB. For omradets landskaps-
bild och kulturmiljé innebér planen att Ares
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bebyggelsegrins i1 detta avsnitt flyttas ndgot
upp lédngs fjdllsluttningen. Den planerade
bebyggelsen ligger pa en naturlig platd i
landskapet, pd samma hdjd som Tottens by,
men vél avskilt ifran den dldre bebyggelsen.

Forenlighet med miljobalken

Planen bedoms vara forenlig med hushall-
ningsbestdmmelser for anvindning av mark-
och vattenomraden i 3 och 4 kap. MB.

Gillande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
MB, som anger gransvirden for kviveoxid,
kvévedioxid, svaveldioxid, bly och partiklar,
ska iakttas vid planering och planldggning.

Gransvirdena bedoms inte Overskridas nar
planen har genomforts.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och mark-
agoforhallanden

Planomradet utgors till storsta delen av ett
sluttande naturomrade som é&r beldget norr
om Arekompaniet (fd Are sjukhus) och syd-
ost om Tottens by. Planomradet omfattar ca
35,0 ha. Huvuddelen av omradet, Totten
1:63, 4gs av Are kommun. Totten 1:68 4gs
av Norhold AB. Totten 1:71 och 15:2 dr i
privat 4go.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I dversiktsplanen for Aredalen fran 1989
ligger detaljplanen for Totthyllan 1 grinszo-
nen mellan omride for bostdder och virde-
fullt naturomrade. Planforslaget finns om-
ndmnt 1 och Overensstimmer med den for-
djupade &versiktsplan for Are samhille som
for nirvarande upprittas.

Detaljplaner
Omradet omfattas av detaljplaner faststillda
1975-06-12, 1989-05-02 och 2004-09-02.
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Ovre delen av planomridet &r tidigare inte
planlagt.

Forordnande enligt 7 kap 7 § MB (fd
landskapsbildsskydd)

Den tidigare ej planlagda delen av planom-
raddet omfattas av forordnade enligt 7 kap 7
§ MB, fd landskapsbildsskydd enligt 19 §
NVL, lydelsen fore 1975. Detta forordnande
upphévs inom planomradet nér planen vin-
ner laga kraft.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2003-09-03 Miljo-
Bygg- och Rédddningsnimnden uppdrag att
uppritta detaljplan for omradet.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen beddms ej medfora sddan bety-
dande paverkan pd miljo, hélsa eller hus-
héllning med naturresurser att en miljokon-
sekvensbeskrivning (MKB) enligt 5 kap 18
§ PBL anses nddvéndig att upprétta.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av planomradet utgors av ett
brant sluttande naturmarksomrdde som ner-
till grinsar mot Arekompaniet. I nordvistra
delen av planomradet rinner en back. Den
sydostra delen av planomradet ansluter till
Granlidsvdgen. Den hdjdplata i sluttningen
som “Totthyllan” utgor ligger 1 forlingning-
en av vdgen genom Tottens by. Lings
”Totthyllan” 16per idag en naturstig. Den
ovre delen av planomradet ovanfor leden
bestar frimst av granskog medan det nedre
partiet framst bestdr av lovskog. Liangs
backen finns en stig som leder ner mot fler-
bostadshusen Ostan och Vistan samt for-
skolan.

Geotekniska férhallanden

Byggbarheten 1 omradet beddms mot bak-
grund av erfarenheter fran tidigare byggande
1 omradet vara relativt god for ldttare ny be-
byggelse. Marken bestir av grunt liggande
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berg. Sérskild hidnsyn maste tas till risken
for erosion och ras vid vattenmittad jord
och vid kraftiga regn. Omradet genomkorsas
inte av ndgon stor béck, bortsett fran den vid
forskolan, men genom omradet uppstar vid
nederbord ett flertal mindre vattenfloden.
Dessa maste tas om hand ndr omradet ex-
ploateras. En Oversiktlig geoteknisk under-
sOkning har gjorts. For den fortsatta projek-
teringen av vidg, murar, skidport, va-led-
ningar och diken behdver undersdkningen
kompletteras. For de enskilda husen ska en
kompletterande geoteknisk undersokning ut-
foras innan bygglov ges.

Fornldmningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom plan-
omréadet.

Bebyggelseomraden

Angrédnsande kulturmiljé

Inga kulturhistoriskt vérdefulla byggnader
finns inom planomrédet. Nordvést om plan-
omradet ligger Tottens by, en kulturhisto-
riskt vardefull terrassby. Tottens by ar en av
“virdekdrnorna” inom Aredalen, som i sin
helhet 4r omride av riksintresse for kultur-
miljovarden. Byn har medeltida anor men
den nuvarande bebyggelsen dr i huvudsak
fran 18- och 1900-talet. Det &r en tdt bebyg-
gelse grupperad efter en smal bygata, men
med en oklar avslutning mot sydost.

Den nya bebyggelsen pa “Totthyllan” ligger
pa samma hdjd i landskapet som Tottens by
men ca 200 meter sydost. Den nya bebyg-
gelsen ansluter inte till Tottens by utan &r
tydligt atskild genom ett antal nyare fritids-
hus och naturmarken med béckravinen.

Nedanfor “Totthyllan™ ligger det fd sjuk-
husomradet med anor fran 1920-talet. Fran
den tidiga utbyggnadsetappen &terstir idag
endast kdksbyggnaden. I sluttningen mellan
sjukhuset och “Totthyllan” fanns tidigare
tva villor fran sent 1800-tal, Granliden och
Tottebo, numera rivet respektive flyttat.
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Nya bostédder och tomter

Planen medger byggande av 14 aretruntbo-
stdder pa nya tomter ldngs “Totthyllan”. Hu-
sen ska vara enfamiljs permanentbostidder
med mojlighet att dven addera en mindre
extra ldgenhet som uthyrningsldgenhet, for
generationsboende eller for verksamhet i
fastighetséigarens egen regi. De tomter som
bildas ska ha den befintliga terrdngens lut-
ning och vegetation bevarad.

Bostadskomplement

Bostadshusen foreslds kompletteras med
gemensam byggnad for kéllsortering och
bilvard.

Byggnadskultur och gestaltning
Bebyggelsen ska ha en enhetlig och sam-
manhallen karaktdr dven om varje bostads-
hus dr individuellt utformat och uppfort av
skilda byggherrar. For att halla ihop helhe-
ten och ange det 6verordnade temat finns ett
gestaltningsprogram som en bilaga till plan-
handlingarna. Planens bestdmmelser angé-
ende bebyggelsens placering, utformning,
utforande och fargséttning hinvisar till re-
dovisning i gestaltningsprogrammet. Aven
utforandet av den yttre miljon, gatan och
andra gemensamma anldggningar ska i hu-
vudsak anldggas enligt gestaltningspro-
grammet. Gestaltningsprogrammet ligger till
grund for bygglovhanteringen och den fort-
satta projekteringen.

Tillganglighet

De nya bostdderna och ndrmiljon inom
planomridet ska vara normenligt tillgéng-
liga. Byggnad ska placeras i grans mot for-
girdsmark vilket ger forutséttningar for kort
avstdnd fran angoring till entrén.

Friytor

Lek- och rekreation

All mark inom planomradet som inte utgdrs
av tomter eller vig planldggs som naturom-
rade. I nordvist befdsts backravinen som na-
turomrade. Naturomradet vid backen fyller
en viktig funktion som fri- och lekyta for
forskolorna i Are samt sammankopplar om-
radets stigar och gingvigar. Naturomradet
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skapar ocksa en distans mellan den nya be-
byggelsen och befintlig bebyggelse i Tottens
by.

Naturmiljé

Solstigen dr den allmidnna vandrings- och
skidled som mdter den nuvarande natursti-
gen ldngs “Totthyllan”. Planen innebér del-
vis dndrat lage for Solstigen. Ny striackning
blir ovanfér de nya tomterna. Vandringsle-
den befists och gors allmént tillgédnglig med
nya anslutningar bdde mot vister och syd-
ost.

Inom naturomradet, i anslutning till befintlig
kraftledning foreslds en ny skidnedfart, vil-
ken dven kommer att nyttjas som den Ostra
anslutningen till Solstigen. Skidnedfarten
kommer att g under den nya vigen.

Inom naturomradet finns dven befintlig vat-
tenreservoar for Arekompaniet.

Gator, trafik och parkering

Planomradet nas via ny vdg som ansluter till
Granlidsvdgen. Den nya végen avslutas i
nordvist vid biackravinen med en véndplan.
Vigen ligger inom kvartersmark och forval-
tas gemensamt av de boende, men ska vara
tillgidnglig for allmén kor-, gang- och cykel-
trafik. Vid varje bostadshus finns plats att
parkera tva bilar. Darutover finns mdjlighet
att anldgga 14 gemensamma parkeringsplat-
ser, dvs en extra plats/bostad.

Gangviédgar

Befintlig géngvég over biacken mot Tottens
by och vidare mot Are centrum kvarstar och
planldaggs som gangvag.

Storningar

Genom omrédet gir en 130 kV hogspén-
ningsledning. Byggnadsdel far ej uppforas
nirmare dn 10 meter i plan frén ledningens
yttre fas. Parkering far ej anldggs ndrmare
dn 6 meter i plan fran den yttre fasen.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Nya byggnader i omrddet ska anslutas till
kommunens VA-ndt. Smiltvatten frén slutt-
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ningen ovanfor tomterna tas om hand i nya
overdiken och infiltreras i s& hog grad som
mojligt. Dagvatten frdn hardgjorda ytor tas
om hand i dagvattenrdnna lings vigen och
infiltreras. Bilvardsplatsen, som dr den enda
tilldtna platsen for biltvitt, ska forses med
oljeavskiljare och kopplas till VA-nitet.

Inom naturomrédet finns befintlig vattenre-
servoar som vattenforsdrjer Arekompaniet.
Det ar enligt planen mojligt att ordna tillfart
till reservoaren via skidnedfarten och vand-
ringsleden.

Védrmeforsérjning
De nya byggnaderna i omradet ska anslutas
till Are samhilles fjirrvirmeniit.

Eil

De nya byggnaderna och anldggningarna
ska anslutas till befintligt elndt. Yta for
transformatorstation for den nya bebyggel-
sens behov reserveras i planen.

Avfall
De nya bostdderna ska nyttja den kommu-
nala renhéllningen for Are samhille. Lige
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for gemensam byggnad for kéllsortering
finns angivet i planen.

Administrativa fragor

Genomforandetid och medverkande tjéns-
temin redovisas nedan i genomforandebe-
skrivningen.

Konsekvenser av planens genomfo-
rande

De atgirder som kommer att erfordras for
planens genomforande beddms inte vara av
en sadan art att betydande miljopaverkan
eller storning foreligger.

Trafiken kommer att oka nagot pa Sol-
bringsvagen och Granlidsvéigen eftersom de
14 nya bostadshusen kommer att ha sin till-
fart hérifran.

Befintlig promenadvig mot Are samhille
tas 1 ansprak for bebyggelse. Denna forbin-
delse ersitts dock med den nya végen, som
ar allmént tillgdnglig, samt den nya strick-
ningen av Solstigen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplaner

Detaljplan
Beslut om samrédd togs av miljo-, bygg- och
rdddningsndmnden (MBR)  2004-09-02.

Samrad genomfordes mellan 2004-11-10
och 2004-12-03. Beslut om utstillning togs
av MBR 2005-02-10. Avsikten &r att planen
ska tas upp for godkdnnande och antagande
av MBR andra kvartalet, 2005.

Byggande

Avsikten ar att byggande av vigar, tomter
och ledningar ska pabdrjas andra kvartalet,
2005 sa att byggklara tomter ska finnas
hosten 2005.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr fem ar
efter det att beslut om antagande av planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for och bekostar ut-
forande av végar och ledningar samt de 14
avstyckningarna och erforderliga fastighets-
regleringar. Sérskild exploateringsbudget
finns 1 utvecklingsplanen.

For viagen ska bildas en gemensamhetsan-
laggning. Efter fardigstéllandet av végen
overldmnas den till en samféllighetsforening
for framtida drift och underhall.

Kommunen utfor tunneln for skidnedfarten
under végen, for senare Overldmnande till
lamplig forvaltare.

Kommunen ansvarar for etablering av ny
vandringsled.

Varje tomtkdpare ansvarar for uppforandet
av sitt eget hus och tillhérande anslutning
till vigen enligt gestaltningsprogrammet.

Kommunen ansvarar for anldggande av ol-
jeavskiljare for bilvardsplats samt for upp-
forande av byggnad for gemensam kallsor-
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tering. Dessa ska efter fardigstéllandet
overldmnas till en samfillighetsforening for
framtida drift och underhall.

Huvudmannaskap for alilman plats
Kommunen ar inte huvudman for allmén
plats.

Avtal

Kommunen dr markdgare och exploatdr och
kommer att sdlja de 14 tomterna genom ko-
pekontrakt for villatomter med byggnads-
skyldighet och folkbokforingsklausul.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning

Planen forutsitter en fastighetsreglering dir
en mindre bit av Totten 1:63, som 4gs av
Are kommun, byts mot en markyta som till-
hor Totten 1:71. Delar av Totten 1:68 over-
fors genom fastighetsreglering till Totten
1:63 liksom dven mindre del av Totten 15:2.
Fran Totten 1:63 avstyckas 14 nya fastig-
heter.

Fastighetsbildning ska vara genomftrd in-
nan bygglov kan beviljas.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut
For vigen och bostadskomplementen ska en
gemensamhetsanldggning bildas.

Ratten till allmén géng-, cykel- och kortrafik
pa végen sdkras genom upprittande av ser-
vitut.

Ritten for Arekompaniet att ordna tillfart till
vattenreservoar sikras genom servitut.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunledningskontoret ~ har ~ genom
markingenjor Rolf Lundell uppdragit at So-
fia Westerlund/Nina Rydén, Nyréns arki-
tektkontor att uppritta planforslaget. Ge-
staltningsprogrammet har utarbetats av To-
mas Svanstrom/Stefan Scherrer, Arkitekter
Svanstrom Scherrer. Projektsamordnare har
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varit Can Savran, Bygg- och Miljobyrin
Gron Form. Hos kommunens miljé-, bygg-
och rdaddningskontor har stadsarkitekt Bjorn
Reuterswird varit handldggare.

Are kommun

MILJO BYGG RADDNING

Plankontoret

Can Savran Bjorn Reuterswird

Bygg- och Miljébyrdan GRON FORM Stadsarkitekt
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